Ugyfél-tajékoztato*

az ingatlanértékeldk szakmai
felelosségbiztositasarol

Tisztelt Partneriink!

Engedje meg, hogy az alabbiakban
bemutassuk Onnek az Gj ingatlanértékelSk
szakmai felel&sségbiztositasa elnevezésii
termékiinket.

Tajékoztatonk elolvasasa el6tt szeretnénk
felhivni a figyelmét arra, hogy a tajékoztatd
nem helyettesiti az altalanos szerzodési
feltételeket, kizarélag tigyfeleink eldzetes
informalasat szolgalja. A biztositasi
jogviszonyra vonatkozd teljes és részletes
szabalyozast a felel6sségbiztositasok
altalanos biztositasi- és az
ingatlanértékeldk szakmai
felelgsségbiztositasa kiilonos biztositasi
feltételei, mint a termék altalanos
szerzbdési feltétele egyiittesen
tartalmazzak.

Kérjiik ezért, hogy tajékoztatonk elolvasasa
utan, a szerzodéskotés el6tt alaposan
tanulmanyozza at:

- a felelGsségbiztositasok altalanos tigyfél-
tajékoztatojat,

- a felelGsségbiztositasok altalanos
biztositasi feltételeit, valamint

- az ingatlanértékelok szakmai
feleldsségbiztositasanak kiilonds biztositasi
feltételeit is.

Koszonijuik.

A biztositas szerkezete és terjedelme
Tarsasagunk az altalanos- és az arra épuld
kiilénds biztositasi feltételek mentén kot

biztositasi szerz6dést. Ez a szerkezeti
atalakitas lehetdvé teszi, hogy azon

Allianz ()

szerzddési rendelkezések, amelyek nem a
fedezet terjedelmét és a kockazatvallalast
érintik, hanem a felek f6bb jogait,
kotelezettségeit és a szerzddés
létrejottének és megsziinésének eseteit
szabalyozzak, az altalanos biztositasi
feltételekben legyenek megjelenithetdk.

Biztositando kockazati kor:

Szakmai feleldsségbiztositas, mely a
biztositott tevékenység (ingatlankozvetitdi,
ingatlanvagyon-értékeld és  kozvetitd,
ingatlanértékeldi tevékenység -
egylttesen ingatlanértékel6i tevékenység)
végzése soran szakmai hibaval okozott

karokra terjed ki.

Az ingatlanértékelés mint biztositand6
tevékenység magaba foglalja mindazon
szakmai tevékenységet, amelyet a
biztositott a hatalyos magyar
jogszabalyokban meghatarozott barmely
olyan szakmai képesités alapjan folytathat,
mely az ingatlan érték megallapitasanak
uzletszer( végzésére ad jogosultsagot.

A képesités tipusok, szakmai és az
ingatlanértékeldi feladatok jellege alapjan,
egymasra épulve megkiilonboztetjiik

- az ingatlankozvetitoket (OKJ 52 3439
02),

- az el6zore raéplilve az ingatlanvagyon-
értékeloket és kozvetitoket, (OKJ 54
3439 02) és

- kiilon jogszabalyokban meghatarozott
kovetelmények teljesitése esetén a
jogszabalyban meghatarozott
ingatlanértékeldi feladatok ellatasra
jogosult ingatlanértékeloket.

Az ingatlanértékeldi biztositotti korre
vonatkozd tobbletkovetelményeket
tartalmazo kiilon jogszabalyok nem
nevesitik a tevékenység végzésére jogosito
képesités tipusat, azaz barmely képesités
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felel meg az tigyfelek tajékoztatasara vonatkozé hatalyos jogszabalyi rendelkezéseknek.



lehet, amely feljogosit ingatlan forgalmi
érték lizletszerti megallapitasara.
Emellett azonban a tevékenység
végzésének feltételeiként olyan
eloirasokat tartalmaznak mint példaul a
meghatarozott tartamd szakmai
gyakorlat, felelosségbiztositasi

szerzodéskotési kotelezettség.

Ingatlanértékeldi feleldsségbiztositas egy
kivételtdl eltekintve nem kotelezo
felelosségbiztositas.

A kivételt az ingatlanalapoknal
ingatlanertékeloként tevékenykedd
biztositotti kort jelenti.

A Befektetési alapokat is szabalyoz6 2001.
évi CXX. torvény a tékepiacrol (a
tovabbiakban: Tpt.) ebben a korben az
alabbiakrol rendelkezik:

»266/A. (2) Az ingatlanértékelést végzo
természetes személynek és szervezetnek
az altala végzett tevékenység
felelosségbiztositasara mindenkor
legalabb kareseményenként 250 millio
forint, illetve évente egyiittesen legalabb
375 millio forint dsszegii
felelosségbiztositassal kell rendelkeznie.
A Felligyelet jovahagyasanak feltétele,
hogy az ingatlanértékeld természetes
személy, ingatlanértékeld szervezet
igazolja a felelGsségbiztositasi szerzédés
megkotését.

(3) Az ingatlanértékelést végzd
természetes személy és szervezet
felelosségbiztositasi szerzodésének
minimalis tartalmi kovetelményeit a
kormany rendeletben allapitja meg.

A hivatkozott kormanyrendelet, az
ingatlanértékelést végzo természetesen
személy és szervezet felelGsségbiztositasi
szerz6désének minimalis tartalmi
kovetelményeire vonatkozo részletes
szabalyokrél sz616 a 197/2007. (VII. 30.)
Korm. Rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet), mely — tébbek kozott - a

biztositas targyi hatalyarol, személyi
hatalyardl — ideértve a biztositottak
kozremiikoddire vonatkozé kotelezo
fedezet kiterjesztést -, valamint az
onrészesedésre vonatkozé szabalyokrdl
rendelkezik.

A rendelet értelmében ,,Az
ingatlanértékeld tevékenysége végzésének
feltételét képezd szakmai
felelosségbiztositasi szerzodésnek ki kell
terjednie az ingatlanértékelési
tevékenység végzése soran, e
minoségben az ingatlanalapnak okozott
olyan karra, amelyért az
ingatlanértékeld jogszabaly szerint
felelosséggel tartozik.

3. § (1) Afelelsségbiztositasi szerzdés
hatalya az ingatlanértékeld
alkalmazottja és megbizottja altal
okozott karra is kiterjed, ha a kar a 2. §-
ban foglalt tevékenység eredményeképpen
keletkezik és az ingatlanértékeld az
alkalmazott, illetve a megbizott
karokozasaért jogszabaly szerint
felelosséggel tartozik.

(2) Az dnrészesedés a biztosito altal
fedezetbe vont kartéritésnek az a része,
amelyért a biztosité nem koteles helytallni.
A feleldsségbiztositasi szerzodés
onrészesedésre vonatkozo rendelkezést
nem tartalmazhat.”

A biztositott és a biztositott
tevékenységek

Biztositott az a biztositasi szerz6désben
név szerint feltintetett egyéni vagy tarsas
vallalkozas, amely a biztositott
tevékenység folytatasara — tarsas
vallalkozas esetén az arra jogosult
munkavallaléja Gtjan - a hatalyos magyar
anyagi jogszabalyok szerint jogosult.
Ingatlanalapnak végzett értékeldi
tevékenység esetén a biztositas hatalya
kiterjed a biztositott megbizottjara is.
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A biztositott tevékenység a

biztositott/szerz6do valasztasa szerint, a

ténylegesen végzett tevékenység és

szakképesitése alapjan lehet

a) Ingatlankozvetitdi tevékenység;

b) Ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd
tevékenység;

c) Ingatlanértékeldi tevékenység.

Biztositasi esemeény

Alapfedezet

Az Ingatlanértékeldi felelGsségbiztositas
kiilonos biztositasi feltételei (a
tovabbiakban Ingatlanértékeli KBF)
értelmében biztositasi eseménynek
mindsuil

e abiztositasi szerzodésben
meghatarozott, és a kiilonos biztositasi
feltételekben definialt biztositott
tevékenység ellatasa soran

e abiztositott altal e mindségében a
megbizéjanak és/vagy harmadik
személynek

e szakmai szabalyok megszegésével
(szakmai hibaval) okozott,

e olyan vagyoni kar bekovetkezése,
amelyekért a biztositott a hatalyos
magyar jogszabalyok szerint kartéritési
felelsséggel tartozik,

e amennyiben az nem mingsiil
biztositassal nem fedezett karnak,
illetve kizart kockazatnak.

Zaradékok (fedezet kiterjesztése)

Fedezet kiterjesztése a teljesitési
segédre

Ingatlanalap részére végzett
ingatlanértékeldi tevékenységre kotott
feleldsségbiztositas esetén — a jogszabalyi
kévetelményeknek megfelelve — biztositas
hatalya a felek kiilon megallapodasa nélkiil
is kiterjed a biztositott megbizottjara is.

Minden mas esetben a biztositas
hatalyanak a biztositott megbizottjara

torténd kiterjesztésére kiilon zaradék
megkotésével keriilhet sor.

Biztositas iddobeli hatalya
Projekt fedezet

A projekt fedezetre kotott biztositas esetén
a biztosito kockazatviselése a projekt
kérd6iven meghatarozottak szerinti
projekt id6tartamara terjed ki.

Keret fedezet

Hatarozatlan id6tartami keretfedezet
esetén a biztositas id6beli hatalyara a
FelelGsségbiztositasok altalanos biztositasi
feltételeiben meghatarozottak az
iranyadok.

A biztositas teriileti hatalya

Tarsasagunk kizarélag a magyarorszagi
ingatlanok értékeléséhez kapcsoléddan a
Magyarorszag teriiletén okozott és
bekovetkezett karokat tériti meg.

Biztositassal nem fedezett karok és
kizarasok:

A biztosito helytallasi kotelezettsége
nem terjed ki:

e ingatlannal/ingatlaniigylettel
kapcsolatos (ingatlankezeleés, -
beruhazas, -forgalmazas, -fejlesztés,
befektetési tanacsadas) - a
biztositasi szerzodésben
meghatarozott tevékenységen kiviili
- egyéb szolgaltatas hibajabaol
szarmazo karokra,

o olyan karokra, amelynek
bekovetkezésében kozrehatott az a
koriilmény, hogy a biztositott
(alkalmazottja vagy tagja) nem
rendelkezett a tevékenység
ellatashoz sziikséges szakmai
képesitéssel, gyakorlattal,

e amegbizasi szerzodésben
foglaltakon valo talterjeszkedésbal,
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és/vagy megbizas neélkiili tigyvitelbol
szarmazo karokra, és biztositott
tevékenységet — jogszabalyok, egyéb
eldirasok, a szakmaban szokasos
gyakorlat alapjan — meghalado
tevékenysegbol szarmazo karokra

a biztositott és ligyfele kozott
letrejott irasbeli szerzodésben nem
rogzitett feladat, egyiittmiikodeési
kotelezettség és/vagy utasitas
hianyossagabal eredo karokra,

az el nem végzett vagy
késedelmesen végrehajtott
szolgaltatas miatt bekovetkezo
karokra,

a vagyontargyak (ideértve a pénzt,
értékpapirokat is), illetoleg az
értekelés alapjaul szolgalo iratok
elveszésébol eredo karokra,
argaranciabol szarmazo karokra,
pénzkezelésbdl szarmazo karokra,
szamitogépes adatfeldolgozas
hibajara visszavezethetd karokra,
azokra a karokra, amelyeknek oka, a
megbizo olyan téves, hianyos,
valétlan adatszolgaltatasa, amely az
értekelés alapjaul szolgal,

azon karokra, amelyek abbol eredtek,
hogy az ingatlanértékeléskor nem
alltak rendelkezésre, nem voltak
hozzaférhetok azon adatok, és
informaciok, amelyek utobb az
értékelés eredményeét hatranyosan
befolyasoltak,

azokra karokra, amelynek oka, hogy
azingatlan értékelését kovetden
felmeriilt koriilmény, bekovetkezett
esemeény miatt az ingatlan értéke az
értéekeléskori allapothoz képest
megvaltozott, és annak
ajraértékelésére a biztositott
onhibajan kiviili okbol nem keriilt
sor,

uizleti jo hirnév megsértése miatt
keletkezett karokra.

Biztositasi dij
Adijalap

A kuilonos biztositasi feltételek alkalmazasa
soran a biztositas dijalapjai a kovetkezok:

e Projekt fedezet esetében: a projekt
targyat képezd ingatlanra
vonatkoz6 értékbecslési
szolgaltatatas brutt6 dija.

o Keret fedezet esetében: a
biztositott tevékenységbdl
szarmaz0 éves bruttd arbevétel.

A biztositasi dij aktualizalasa

A biztositasi dij el6zetes adatkozlés alapjan
keriil megallapitasra és a biztositott
utélagos adatkozlése alapjan lesz
korrigalva. (egyiittesen éves adatkozlés)

Azonban, ha a szerzodo/biztositott az éves
adatkozlési kotelezettségének nem tesz
eleget, (igy a biztosit6 a kovetkezd
biztositasi idoszakra vonatkoz6 biztositasi
dij alapjat (és igy a biztositasi dijat)
automatikusan aktualizalja. Az
indexalaskor a biztosit6 a rendelkezésére
allo, Kézponti Statisztikai Hivatal altal
kozzétett legfrissebb ipari termeldi
arindexet alkalmazza, amely a biztositasi
évfordulét megel6zd 4. hénap ipari
termel®i arait az el6z0 év azonos
id6szakaval 6sszehasonlito index.

Fix dijas szerz6dés esetén a biztosito a
szerzodo/biztositott biztositasi
szerzodésében meghatarozott biztositasi
dijatindexalja.

A biztosito szolgaltatasa

Aranyos kartérités

A kiilonos biztositasi feltételekben
meghatarozott esetekben (igy
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kiilonosen akkor, ha a
biztositott/szerzodo a kozlési
kotelezettségét nem vagy nema
valosagnak megfelelden teljesiti, ill. a
brutté arbevételének jelentos valtozasat
a biztositonak nem jelenti be), a
karesemény bekovetkeztekor a biztosito
a megallapitott kar akkora részének — de
legfeljebb a teljes karnak — a téritésére
koteles, amekkora része a
szerzodo/biztositott altal kozolt a
dijszamitas alapjat képezo brutto
arbevétel annak a tényleges brutto
arbevételnek, amelyet a szerzodo helyes
adatszolgaltatasa esetén a dijszamitas
alapjaként figyelembe kellett volna
venni.

A biztosito visszakovetelési joga

o hato6sagi engedélyhez kotott
tevékenységet engedély nélkl
vagy az abban meghatarozott
feltételek hianyaban végzett,

e ajogszabalyban, egyéb elGirasban
meghatarozott személyi és/vagy
targyi feltételek, hianyaban végezte
tevékenységét,

o akartaszolgaltatasra vonatkozo
el6irasok kirivoan salyos
megsértésével okozta,

e akart a szakmai szabalyok sulyos
megsértésével okozta,

e akartittas allapotban vagy
bodulatot kelt6 szerek hatasa alatt,
ezzel az allapotaval
osszefliggésben okozta, vagy ez az
allapota a kar bekdvetkezésében
kozrehatott,

e akarokozé magatartas észlelése
utan karmegel6zési vagy
karenyhitési kotelezettségét az erre
vonatkozd szabalyokat gondatlanul
és stlyosan megsértve megszegte,
és a kar, illetve annak egy része

kotelezettség szabalyszerd
teljesitésével. Ebben az esetben a
biztositott koteles a mulasztassal,
illetve a kotelezettségszegéssel
okozott kar/karrész megtéritésére,

e akart aszlkséges intézkedések
elmulasztasaval okozta, és a kar
bekdvetkezte el6tt a sziikséges
intézkedéseket annak ellenére sem
tette meg, hogy a biztosito, illetve
harmadik személy a karesemény
bekovetkezésének veszélyére
irasban figyelmeztette, és a
levélben foglalt indokok alapjan az
adott helyzetben elvarhaté lett
volna a szlikséges intézkedések
megtétele.

Eltérés a szokasos vagy korabbi
szerzodési gyakorlattol

A feltételben pontosan
meghatarozasra és definialasra
keriiltek a termék szempontjabal
lenyeges fogalmak.

A biztositas megkotheto
keretfedezetként (hatarozott vagy
hatarozatlan tartamu biztositasi
szerzodésben) vagy
projektfedezetkent.

A kizart karok és kockazatok
pontositasra keriiltek, valamint a
feltétel Gj kizarasokat is tartalmaz az
alabbiak szerint:

A biztosito helytallasi kotelezettsége
nem terjed ki:
¢ ingatlannal/ingatlaniigyle
ttel kapcsolatos
(ingatlankezelés, -
beruhazas, -forgalmazas, -
fejlesztés, befektetési
tanacsadas) - a biztositasi

megeldzhetd lett volna a szerzodésben
karmegel6zési vagy karenyhitési meghatarozott
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tevékenységen kiviili -
egyéb szolgaltatas
hibajabol szarmazé
karokra,

olyan karokra, amelynek
bekovetkezésében
kozrehatott az a
koriilmény, hogy a
biztositott (alkalmazottja
vagy tagja) nem
rendelkezett a
tevékenység ellatashoz
sziikséges szakmai
képesitéssel, gyakorlattal,
a megbizasi szerzodésben
foglaltakon valo
talterjeszkedésbol,
és/vagy megbizas nélkiili
ligyvitelbdl szarmazo
karokra, és biztositott
tevékenységet -
jogszabalyok, egyéb
eloirasok, a szakmaban
szokasos gyakorlat alapjan
- meghalado
tevékenységbol szarmazo
karokra

a biztositott és iigyfele
kozott létrejott irasbeli
szerzodésben nem
rogzitett feladat,
egyiittmiikodeési
kotelezettség és/vagy
utasitas hianyossagabol
eredo karokra,

az el nem végzett vagy
késedelmesen
végrehajtott szolgaltatas
miatt bekovetkezo
karokra,

avagyontargyak (ideértve
a pénzt, értékpapirokat is),
illetoleg az értékelés
alapjaul szolgalo iratok
elveszésébdl eredo
karokra,

azokra a karokra,
amelyeknek oka, a
megbizo olyan téves,
hianyos, valétlan
adatszolgaltatasa, amely
az értékelés alapjaul
szolgal,

argaranciabol szarmazo
karokra,

pénzkezelésbdl szarmazo
karokra,

szamitogéepes
adatfeldolgozas hibajara
visszavezetheto karokra,
azon karokra, amelyek
abbal eredtek, hogy az
ingatlanértékeléskor nem
alltak rendelkezésre, nem
voltak hozzaférhetok azon
adatok, és informaciok,
amelyek utobb az
értékelés eredmeényeét
hatranyosan befolyasoltak,
azokra karokra, amelynek
oka, hogy az ingatlan
értékelését kovetden
felmeriilt koriilmény,
bekovetkezett esemény
miatt az ingatlan értéke az
értékeléskori allapothoz
képest megvaltozott, és
annak djraértékelésére a
biztositott onhibajan kiviili
okbol nem keriilt sor,
lizleti jo hirnév
megsértése miatt
keletkezett karokra.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kiilonos
biztositasi feltételekben
meghatarozottakon tilmenden az
altalanos biztositasi feltételek
tovabbi kizarasokat tartalmaznak.

Uj elem, hogy a biztositott/szerz5da,
amennyiben nem tesz eleget az éves
adatkozlési kotelezettségének, gy a
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biztositasi szerzodésben
meghatarozott éves brutto
arbevétel/egyéni vallalkozok és fix
dijas szerzodések esetén a biztositasi
dij automatikus indexalasra keriil a
KSH altal kozzétett legfrissebb ipari
termeldi arindex-szel, amely a
biztositasi évfordulot megel6zo 4.
honap ipari termelGi arait az el6z0 év
azonos iddszakaval dsszehasonlito

index.

o Uj elem tovabba, amennyiben a
biztositott/szerzodo hibas adatokat
kozol illetve a dijszamitas alapjat
képezo brutto arbevétel nem azonos
a tényleges arbevétellel, gy a
biztositéo —~hasonldan a
vagyonbiztositashoz- aranylagos
kartéritést nydijt.

o Akorabbi feltételhez képest az ij
feltétel a biztositasi szerzodés
szempontjabol jelentds fogalmakat
pontosan meghatarozza.

Jelen — kiilonos biztositasi feltételekre
ismertetését célzo — tigyfél-tajékoztatot a
biztositasi szerzédések altalanos szabalyait
ismertetd felel6sségbiztositasok altalanos
biztositasi feltételeinek tigyfél-
tajékoztatdja egésziti ki, ezért a kérjiik a
kettdt egyiitt alkalmazza.

Reméljiik felkeltettiik érdeklgdését!

Allianz Hungaria Biztosito
Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag
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